Architectures_ RENOVATION TERTIAIRE

S Ul

42  Ecolook 60

5 %
=
“ ? -
L :
= i ?
= T L4y
& b g S8 Sl
) " Y?:’,
Q -7 309
g o ¥
I ]
| Pl 3
N
¥ £y
3 :
b g~
g

RENOVATION TERTIAIRE _ Architectures

Des performances
scintillantes

QUAI QUEST CONSTITUE UN BEL EXEMPLE D’UNE
RESTRUCTURATION LOURDE D’UN IMMEUBLE TERTIAIRE

DONT LES ENJEUX D’'UNE SIMPLE TRANSFORMATION
D'IMAGE DE FACADE ONT EVOLUE VERS UNE REDUCTION
DIVISEE PAR DIX DE LA CONSOMMATION ENERGETIQUE.
UNE VOLONTE FORTE PORTEE PAR LAGENCE

BRENAC & GONZALEZ ET ASSOCIES.
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Inscription

Le nouveau batiment redessine I'angle
de la rue, invitant automobilistes et
piétons & suivre de nouvelles lignes.
Les diagonales des modules créent
ure fagade cinétigue.

2012, a Boulogne-Billancourt (92), I'immeuble
du 42, quai du Point du Jour s'appréte a vivre
une nouvelle histoire. Vinci Immobilier pro-
pose de modifier I'image de cet édifice obso-
lete et son déroulé de plus de 150 métres de
facade sur la Seine. En cours de projet, les
propriétaires changent: le maitre d'ouvrage
Axa vend le bien & Emerige. Les architectes
Brenac & Gonzalez et Associés sont rappelés
pour dépasser la seule transformation esthé-
tigue et répondre @ une commande bien plus
complexe : étre inventifs et atteindre de nou-
velles performances énergétiques, réorga-
niser le fonctionnement du batiment. Aurcit-il
mieux valu démolir 7 La question aurait pu
se poser, seulement |'architecte d'origine,
Jean-Louis Pujol, avait déja optimisé au
début des années 1990 le gabarit-enveloppe
de I'époque et le PLU actuel ne permettait

plus une telle densité.

Une fagade cinétique

pour pallier des déficits
énergétiques

Limmeuble a alors fait 'objet d'une res-
tructuration lourde qui devait plus parti-
culierement corriger trois points négatifs
entremélés : 'exposition aux bruits routiers,
I'absence de protection solaire sur des
fagades exposées sud, la désuétude de
I'image architecturale. Contraints en réha-
bilitation par I'enveloppe et la structure
existante qui détermine les matériaux
possibles & mettre en ceuvre, les architectes
ont choisi de répondre aux enjeux avant
tout par la facade, & travers le systéme
d'une fenétre bandeau permettant d’opti-

miser la lumiére du jour.

lls ont inventé un systéme de fagade basé
sur une double peau de verre ventilée : une

facade intérieure traditionnelle qui assure

le clos couvert et une seconde fagade qui
sapparente & un bardage, accrochée par
l'extérieur. La facade intérieure, en simple
peau continue, est performcmte avec ses
fenétres bandeaux et ses protections
solaires (des stores vénitiens extérieurs). La
seconde peau, ventilée, a pour fonction de
préserver ces protections solaires afin
d’éviter qu'elles soient détériorées en cas
d’intempéries. Elle est dessinée selon des
modules de trois métres par trois métres,
espacés de QO centimétres, afin de per-
mettre le passage des pompiers, 'ouverture

du chéssis et 'accés a la ventilation.

Les architectes ont créé une « métatrame »
en regroupant trois trames des bureaux de
1,35 métre, soit 4,05 métres, qui présente
I'intérét d'unifier le volume. La proximité de
la Seine a, quant a elle, orienté le projet vers
la recherche d'un scintillement changeant:
chaque module est composé de deux
triangles séparés par une aréte vive, l'un
orienté vers le bas qui réfléchit les mouve-
ments incessants du quai et du fleuve,
l'autre orienté vers le haut, qui refléte les
nuances du ciel changeant. Le contraste

crée une facade totalement cinétique.

Un aménagement unifié

pour une flexibilité permanente
D'un point de vue fonctionnel, la rénovation
a permis de clarifier les plans. Lancien retrait
de la fagade au rez-de-chaussée avec sa
colonnade perturbait la gestion entre espace
privé et espace public. Il a totalement été
repensé, habillé afin de créer une meilleure
articulation urbaine entre les avenues et les
berges. Aux étages, chaque niveau offre un
hall commun pour que le batiment puisse
toujours s adapter aux medifications futures.

De méme, I'isolation réalisée & l'extérieur se
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Texte : Anne Durand

trouvait limitée par les débords sur l'espace
public et sur les limites séparatives en coeur
d’ilot: le choix d'isolants performants, type
polyuréthane et polystyréne, a permis de

résoudre cet épineux probléme.

A I'origine, le batiment avait, selon le calcul
théorique, une performance de 600 KWh/
an/m?, cest-a-dire qu'il était une réelle pas-
soire thermique avec de lalaine de roche de
cing centimétres d’épaisseur imbibée d'eau,
une fagade plein sud, sans contréle solaire...
Actuellement, le calcul théorique avoisine
50 KWh/an/m?.

Quel futur pour

les rénovations tertiaires ?
Alissue de la construction, le défi est réussi
et le groupe Amaury s'est porté acquéreur
du béatiment. « Ce qui motive une rénovation
—avec des investissements aussi importants
—estle départ d'un locataire qui ne peut pas
les assurer, déclare Jean-Pierre Levéque,
architecte associé chez Brenac & Gonzalez
et Associés. Il doute de la volonté spentanée
des propriétaires a rénover leurs batiments,
mais trés rapidement, il n'y aura pas le choix
[car les loueurs rejettent] des batiments
parisiens qui ont des problémes d'accés, qui
sont des passoires thermiques et [ils pré-
ferent] des batiments qui offrent tous les
labels en premiére couronne. » Lavenir est
& la rénovation... Quai Ouest a été lauréat
des Grands Prix Simi 2017 dans la catégorie
Immeuble de bureaux rénové ou réaména-
gement particulierement innovant de plus
de 5000 métres carrés.
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Al'intérieur de I'ilot

Les espaces sont végétalisés,
le bois remplace I'aluminium

Entre intérieur et extérieur

Lintérieur offre des perspectives
ouvertes mettant en lien la rue
etle jardin.

Enveloppe

La méta-trame de la fagade
crée un nouveau rapport
al'espace public.
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Espaces de travail

Les intérieurs sont repensés comme
de grands plateaux permettant

une flexibilité d'aménagement.
Le hall d'entrée est généreux
pour un véritable accueil

de l'équipe d'Amaury.

Ambiance

Le pas d'étage existant

de 3,16 métres a contraint

une hauteur sous plafond de
2,65 métres dans les bureaux,
avec des plafonds rayonnants
compensés par de grandes
hauteurs vitrées.
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PLANS

1. Hall

2. Bureaux

3. Cafétaria

4. Scramble

5. Cuisine

6. Restaurant
7. Conciergerie
8. Patio
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ETAGE COURANT

REZ-DE-CHAUSSEE

T

FICHE TECHNIQUE
Localisation: 40-42, quai du Point du Jour,

Boulogne Billancourt (92).

Programme: bureaux, restaurant
inter-entreprise (RIE).

Muaitrise d'ouvrage: Emerige.

Maitrise d’ceuvre: Atelier d'Architecture
Brenac & Gonzalez et Associés.

Maitrise d'ceuvre d'exécution: Calg.
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Bureaux d’études structure,

fluides, thermique: Artelia

Bureaux d’études Environnement: Etamine.

Bureau d'études Acoustique:
Acoustique & Conseil.

BET Fagades: V5-A.

Bureou de contréle: Socotec.

Paysagiste : jean-Michel Rameau.

COUPES

Entreprise générale: Bouygues Rénovation Privée.
Investisseur utilisateur: Groupe Amaury.
Surface:16 000 m? SDP.

Calendrier: 2012- 2017.

Colt: 32 M €.

Systéme constructif et matériaux: béton.
Isolation extérieure : polystyréne.

Performance énergétique: 60 kWh/an/m?.
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